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Forskning på hytter, arealbruk, arealplanlegging og natur

Commonground

• Hyttebygging med redusert 
naturpåvirkning og lavere 
konfliktnivå?

• Forskningsrådet, NTNU, 
NIBIO, Nasjonalparken 
næringshage, 
Saltdalshytta, Pir II 
arkitekter, Thams 
innovasjon, bonde- og 
småbrukarlaget

Operasjon 
Planvask

• Hva gjør vi med stabelen av 
gamle arealplaner som hoper 
seg opp i kommunene?

• Forskningsrådet, Larvik 
kommune, NIBR OsloMet, 
NINA, Holth & Winge, Norkart

Div. oppdrags-
rapporter

Hvor og hvordan bygges 
det?  Hvor store områder er 
satt av til framtidig 
utbygging?

• Forskningsrådet, 
Kommunal- og 
distriktsdepartementet, 
SABIMA, Norkart, mfl.
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NRK 6. januar 2024:

44 000 naturinngrep fra 2017–2022, dvs. 207 km² 

NRK 2024; Venter, Z. S., Czúcz, B., Stange, E., Nowell, M. S., Simensen, T., Immerzeel, B., & Barton, D. N. (2024)
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SSB, NIBIO

SSB

Litt under 2% av Norges fastlandsareal er bebygd
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Antall eksisterende hytter

Commonground
Trender og utviklingstrekk
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NINA 2022

Agder fylkeskommune 2023

NINA, NIBIO, Nordfjord EDB

Arealreserver

• Fra ca. 2010 digital plandatabase i Geonorge

• SSB (Rørholt og Haagensen 2021): generell 

metode 

• Blumentrath m.fl. (2022): arealreserver for 

fritidsboliger i Norge 

• SSB (2023): arealreserver for 

boligbebyggelse i kommuneplan: SSB Tabell 

13900 

• Agder Fylkeskommune (2023): sammenstiller 

alle tilgjengelige arealplaner fra kommunene i 

Agder til et samlet arealplanregnskap = 

«Agdermetoden»

• NINA, Agder fk, Nordfjord EDB, NIBIO (2023): 

første versjon av en nasjonal analyse 

• Norkart med oppdatert analyse for Larvik 

2024
SSB 2023
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Arealreserver for 
utbygging

Avdekker hvor store arealer 
som er avsatt til utbygging i 
gjeldende arealplaner etter 
plan- og bygningsloven, men 
som enda ikke er bygget ut
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GIS-analyse

kommune- 
plandata

Geonorge

bygningsdata

FKB veg, FKB bygg
FKB tiltak, AR5,
SSB arealbruk

syntetiserte 
plandata

Union 
mellom kommune- og 

reguleringsplan

regulerings- 
plandata

Geonorge

Fjerning av  
overlappende 

polygoner

Legg til generaliserte 
arealformålsgruppe 

Fjerning av  
overlappende 

polygoner

behold nyeste plan

Unionsregler:
1. Reguleringsplan har forrang foran 

kommuneplan
2. Kommuneplaner med arealstatus 2 

har forrang foran eldre reg. plan (for 
pbl 2008)

planreserveberegning planreserver

Oversetting 
av  

arealformål

Oversetting 
av  

arealformål

koblingstabell

koblingstabell

Beregningsgrupper:
1. Fritidsbolig, bolig og næring formål
2. Samferdsel formål
3. Andre utbyggingsformål
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Bygningsdata
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Reguleringsplaner
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Kommuneplaner
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Sammenstilling
• Regulerings-

planer
• Kommuneplaner
• Bygningsdata
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Arealreserver for 
utbygging

Avdekker hvor store arealer 
som er avsatt til framtidig 
utbygging i gjeldende 
arealplaner etter plan- og 
bygningsloven, men som 
enda ikke er bygget ut
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• Kart og tabeller med indikasjon 

på områder for planlagt 

utbygging

• Ikke alt vil bygges ut!
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Resultater

• Kart og tabeller med 

indikasjon på områder 

for planlagt utbygging

• Vurdering av mulig 

påvirkning på et utvalg 

miljøhensyn og 

samfunnsinteresser

https://maps.nina.no/viewer.html#pl
anlagt-utbyggingsareal-i-norge

https://maps.nina.no/viewer.html#planlagt-utbyggingsareal-i-norge
https://maps.nina.no/viewer.html#planlagt-utbyggingsareal-i-norge
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Feilkilder

• Mange planer mangler i plandatabasen
 Men ingen vet hvor mange…

• Forbedringspotensial i metoden
 Smale restområder er ikke alltid aktuelt som 

utbyggingsareal

 Rekkefølgen på planer (hvilken plan har forrang?)

• Etterslep på utbyggingsdata
 Noen ganger flere år…

• Stort datasett
 Kan være feil og mangler på detaljnivå i 

metoden

• Systematisk validering pågår
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Hva er rett?

● Reguleringsplan viser 
utbyggingsområde 
detaljert

● KPA viser 
fritidsbebyggelse for 
hele planområdet

● KPA er nyere enn 
reguleringsplanen

● Analyse viser 
utbyggingsreserve 
også for det som er 
regulert friområde

Illustrasjon fra Orkland: Norkart
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Restarealer og 
fortettingsområder
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Restarealer og 
fortettingsområder
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Restarealer og 
fortettingsområder
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• Store områder er satt av 

til hyttebygging

• Tallene varierer ennå en 

del, fordi metode og 

forutsetninger varierer

• En stabil og rettferdig 

metode er ønskelig for 

alle aktører
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«Operasjon planvask»

Larvik kommune, Holth & Winge, NINA, Norkart, OsloMet
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Grå arealer 
Arealressurs og grunnlag for verdiskaping

Sterkt endrede arealer

– Arealer i aktiv bruk

= Grå arealer
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Myr

Skog

Commonground: 
Minimere naturinngrep i utbyggingsfasen
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Veien framover

• Debatten om framtidig arealbruk bør 
bygge på oppdatert kunnskap

• Arealregnskap gir oversikt over 
utbygging, planer og arealreserver

• Planvask kan gi forenkling og 
forutsigbarhet

• Nyttig for 
 Befolkning 
 Arealplanleggere
 Utbyggere
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